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A. ALLGEMEINES

Art, 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Sonderbauvorschriften gilt fiir
’ das im Plan durch eine Umrandung gekennzeichnete Gebiet.
Art. 2
Grundordnung Sofern die Sonderbaqurschriften einen Tatbestand nicht

ordnen, sind die Bauordnung und der Zonenplan der Ge-
meinde Biel ergdnzend anwendbar.
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Allgemgipes

Sektor A

B. SEKTOREN

Art. 3

]FUr die Sektoren A und B gilt die geschlossene Bauweise.
Unter Vorbehalt von Abs. 2 miissen die Hauptgebdude seit-
Tich auf die Grenze gestellt und mit einer Brandmauer zu-
sammengebaut werden.

2Das Recht und die Pflicht zum Grenzanbau entfallen, wenn
der Abstand zu einem auf dem Nachbargrundstiick stehenden
Gebiude weniger als 5 m betragen wiirde. Fiir das zu erstel-
lende Gebiude ist in diesem Falle ein Grenzabstand von

5 m einzuhalten. Die Pflicht zur Erstellung einer Brand-
mauer aqilt aber trotzdem.

Art. 4

]Der Sektor A ist eine Wohnzone.

zBerg1ich Ausmassen, Grossen und Nutzungen gelten fol-
gende baupolizeiliche Vorschriften:

Gebdudehthe 10.50 m
Maximale Geschosszahl 3
Attika oder Dachausbau ]

3Auf der Siidseite der Gebdude dirfen Balkone und Log-
gien die im Plan angegebene Hilfsbaulinie nicht uber-
schreiten. Ihre Lidnge ist auf 1/2 der entsprechenden
Fassadenldnge begrenzt.

4Autoabste11p1§tze im Erdgeschoss der Gebdude sind un-
tersagt.
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Art, 5

Sektor B ]Der Sektor B ist eine gemischte Zone fiir Dienstleistungs=~,

Gewerbe- und Wohnnutzungen im Sinne von Art. 87, Abs. 2,
lit. b) der Bauverordnung.

2Berchh_Ausmassenﬁ,Gr'o'ssen und Nutzungen gelten foi-
gende baupolizeilichen Vorschriften:

Gebdudehdhe 10.50 m
Maximale Geschosszahl 3
- Attika oder Dachausbau 1

Déstrdgeschoss ist vo]lumfénglich flir Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen zu reservieren.

3Im Rahmen der im Plan angegebenen Erdgeschossbaulinien
konnen iiberdies Bauten flir Dienstleistungs- und Gewer-
benutzungen erstellt werden.

mit Adsnahme der gewerbiich bedingten Parkierung
von Fahrzeugen im Erdgeschoss sind Autoabstellplatze
untersagt.
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Sektor C

Art. 6

]Der Sektor C umfasst die nicht iiberbaubaren Teile
des Strassengeviertes Nr. 9. Gestattet sind einzig
Fahrnis-, Klein- oder Anbauten, wie offene Garten-
hallen, Pergolen und dergleichen, mit einer Grund-
fliche von max 30 mé. Die mittlere Hohe dieser '
Bauten darf 2,50 m bei Flachddchern, 3,00 m bei
anderen Dachformen nicht iibersteigen. Der hochste
Punkt des Daches (First) darf die zuldssige Gebdude-
hohe um nicht mehr als 1,80 m iberragen.

ZUnterirdische_Bauteile sind®nur innerhalb der im Plan
angegebenan unterirdischen Baulinien gestattet.
. [ 3

3per Teil des Sektors, der sich zwischen den Gebduden
an der Ernst-Schiilerstrasse befindet, ist fiir Spiel-
pldtze reserviert. «

Zwischen den im Plan angegebenen entsprechenden Begren-
zungen ist ein Fussweg von 1.90 m Breite zu erstellen.
Wo er als Durchgang unter Gebduden durchfithrt, muss er
eine freie Durchgangshohe von mind. 2.30 m aufweisen.

Art, 7

]Jedem Baugesuch im Planungsgebiet ist ein Umgebungs-
gestaltungsplan (Art. 43 BauV) beizulegen. Unter ande-

" rem hat der Umgebungsgestaltungsplan die Richtlinien

der ‘Gemeinde hinsichtlich Pflanzungen, Spielpldatzen
und der Aussairaumgestaltung im allgemeinen zu beach-
ten. : Lo

2Die im Plan als geschiitzt bezeichneten Bdume stehen
unter dem Schutz der Gemeinde. Sie dirfen nur mit Be-
willigung,der Baupolizeibehdrde gefdllt werden. Diese
ordnet auch die zu treffenden Massnahmen zum Ersatz
der gefdllten Baume an.
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C. PARKIERUNG

Art. 8

]Die Berechnung der notwendigen Autoabstellpidtze richtet
sich nach den Bestimmungen von Art. 38 BauV. Vorbehalten
bleibt Art. 39 BauV.

2Die notwendigen Abstellplatze fiir Autos sind in Form un-
terirdischer Einstellhallen zusammen mit den jeweiligen
Gebduden zu erstellen. Sie sind auf der Grundlage der
Richtlinien der Cemeinde, welche u.a. Plazierung (unter-
irdische Baulinien) und Zufahrten fixieren, zu projektie-

ren.
‘D. GESTALTUNGSPLAN

Art. 9

1

Neue Bauten und Anlagen zur Parkierung von Autos
gem. Art. 8 Abs. 2 diirfen nur aufgrund eines Ge-
staltungsplanes (Art. 36 ff BauG, Art. 127 BauV)
bewilligt werden. Dieser muss die Art und Weise der
Parkierung, sowie der Zufahrten enthalten.

2Die Gestaltungsplanpflicht entfdallt, wenn die betrof-

fenen Grundeigentimer eine sinnvolle, von den zustandi-
gen Behorden bewilligte und rechtlich abgesicherte Lo~

sung flir die Parkierung vorweisen.
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E. AENDERUNGEN

Art. 10

Fiir die geringfiigige Aenderung der Sonderbauvorschriften
kommt das in Art. 135 der kantonalen Bauverordnung vorge=
sehene Verfahren zur Anwendung. Die Zweckmdssigkeitspri=~
fung durch die kantonalen Behdrden gemdss Art. 44 Bauge-
setz bleibt vorbehalten.

F. INKRAFTTRETEN

Art. 11

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft.

STADTPLANUNGSAMT BIEL

Genehmigungsvermerke
Vorpriifung vom 26.01.1981
Publikation Amtsblatt vom 25.03.1981
Publikation Amtsanzeiger vom 25.+27.03.1981
Oeffentliche Planauflage vom 25.3. - 24.4.1981
Personliche Benachrichtigung
der Grundeigentiimer vom 23.03.1981
Einspracheverhandlungen am 29.05. - 04.06.1981
Erledigte Einsprachen 2 (davon 1T umgewandelt
in Rechtsverwahrung)
Unerledigte Einsprachen 8 '
Rechtsverwahrungen 3
Genehmigt durch den Gemeinderat am 30. Oktober 1981
Genehmigt durch die Einwohnergemeinde Biel —-
Stadtratsbeschiuss vom 19. November 1981
Publikation des Referendums im .
Antsanzeiger vom 2%.+25. Nov. 1981

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

GENEHMIGT gemgss . oo,
Beschluss vom wE R i
DIRKTION DES KANTONS BERN
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